Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB nur nicht wesentlich stérende

PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 10 des Niedersachsischen

10
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45

"Gewerbegebiet Zur Miihle", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Betriebe und Anlagen zulassig.
1.2 In den Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuldssig, welche die in

Satzung beschlossen.
den zeichnerischen Festsetzungen angegebenen Schallemissionskontingente einhalten. Bei Uberschreitung des
jeweiligen Schallemissionskontingentes sind sie zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, daB3 ihre
Schallemissionen aufgrund von Abschirmung oder von Umverteilung nicht zur Uberschreitung der aus den
festgesetzten Kontingenten resultierenden Werte an den jeweils mafigeblichen Immissionsorten fiihren.
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1.3 In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmweise zulassigen

Vergniigungsstatten unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE
2. Mal der baulichen Nutzung
2.1 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der Traufh6he - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie der Firsthéhe

auf die Geléndeoberflache gem. § 5 Abs. 9 NBauO.
2.2 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig

Aufstellungsbeschiuf®
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45
"Gewerbegebiet Zur Miihle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich
- bei der Trauth6he an den Giebelwanden von Gebauden mit Kriippelwalmdachemn
- bei der Trauthéhe fur Erker und risalitartige Vorbauten
- fiir untergeordnete Gebéaudevor- und -riickspriinge, technische Aufbauten, Schornsteine und Abluftfithrungen.

An Siidwest- bis Slidostwinden ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe um bis zu 1,0 m zuldssig, wenn

Liegenschaftskarte: Gemarkung , Flur
Uiberdachten Flachen sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den liberbaubaren
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/ ® Planunterlagen dies der passiven Solarnutzung dient.
/ Kartengrundlage: Az. /2018
/ 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
I 3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude im Gewerbegebiet mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaudelange in nicht beschrankt.
3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb&uden und
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom .2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grundsttlicksflachen zuldssig.
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4.1 Im Gewerbegebiet ist das auf Dachflachen anfallende, nicht behandlungsbediirftige Oberflachenwasser gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen Grundstiicken so weit wie mittels Oberflachenversickerung auf bis zu
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l f::fmisga.m...oam ’ 1 / R / Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
A Dueriat i 4 / ‘r' ORI ] I‘\\% ,’ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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= Kebokasn i ] ‘! J " ® F “ ly 5% der Grundstiicksflache méglich liber eine bewachsene und belebte Bodenschicht zu versickern, soweit es
i ! i N / i3 I [] N B Planverfasser nicht als Brauchwasser genutzt wird.
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— -.::d:ﬁmamm i f L / i' ; '. [] / ’, Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle” wurde ausgearbeitet von 4.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist a.uf der Flach.e fu.r Mal'snahme“n zum Scr!utz, zur Pﬂege“und zur.!Ent\NlckIung
- | i - / ! i T - | ;@ g Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst von Bod?n, Natur und L.ande:haf.t e.ln Erdwall mit einer Kronenh6éhe von ml.r.ldesten.s 2.m iber Gelande.
________ Randstoin oder Resenstsin P Gl /] / P ’ ; P ’I I’ g anzuschiitten. Der Wall ist mit heimischen und standortgerechten Laubgehélzen, die binnen 5 Jahren eine
Mauer i< I 4 R4 c | / g Wuchshdhe von mindestens 3 m erreichen kénnen, in einer Dichte von 1 Pflanze / m* zu bepflanzen. Die Hecke
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________ — ia 0,6 a / ;" / I A 1 § | / § ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
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P :-'=: K "!* 4 : ) Il ,’ s entlicne us_ egung ) ) ] 5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken je angefangene 100 m
e g e i /| K - « | / Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 versiegelter Grundflache mindestens 1 hochstammiger, groRkroniger Laubbaum und 3 Straucher heimischer und
Gemarkung: Wagenfeld i v L} " . - " - . . o . -
R i ‘;’ / i I " / Gewerbegebiet Zur Mihle" und der Begriindung zugestimmt und seine ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB standortgerechter Laubgehélzarten, die eine Wuchshéhe von mindestens 3 m erreichen kénnen, zu pflanzen.
2 =/ 1 | II beschlossen. ) . L Die Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
I | Lamecrs & osTendore : - P e ' ‘" / e Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am  ortsiiblich bekanntgemacht. 5.2 Auf Stellplatzflzichen fiir PKW ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene vier Stellplétze eine Stieleiche zu
| "":“GE"""E”"E . i ,.,‘ x el | L] ,l | Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Milhle" und der Begriindung sowie die pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Amﬁgﬁ"f;:;ﬂ;ﬁs; ;' o ¢ . T T ! p II / wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Tol. (05442156620 g | i ( Gl 'i IA' \‘\-\_\_\_ ‘” b / I’ offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen zuséatzlich iiber www.Wagenfeld.de/
i N K 7 \‘\-\i\ \l | e 634 Bauleitplanung sowie iiber das Landesportal https://UVP.Niedersachsen.de zugénglich. Hi .
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1000m in der Ortlichkett sind in der DXF-Datei 999,60m ‘ / ‘\ 1 i I’ / Archéaologischer Denkmalschutz
L \53 |/ 1 . I, II Satz b hlu Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
I | T atzungsbeschiu daR diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der
1 " / . L . . x ) ) o )
1 q ’ / ,l Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Anregungen gemaf zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem Niederséchsischen Landesamt fiir
68 /53 ,‘ a /I ’I § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" als Satzung sowie die Begriindung Denkmalpflege, Referat Archdologie (Tel. 0511 925-50) zu melden.
r s beschlossen. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.
| eldepflichtig s! :
,’ Zutagetretende archdologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
/ Wagenfeld, den fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
’I Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Inkrafttreten Artenschutz bei Entfernung von Gehélzen und Bodenabtrag
Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" ist gemal § 10 BauGB am Wenn im Planvollzug auf dem éffentlichen StraBengrundstiick Gehélze entfernt oder im Plangebiet Oberboden abgeschoben werden,
................... im Amtsblatt des Landkreises Diepholz l_‘lr. beka.nntgemacht worden. o dann soll dies auRerhalb der Brutzeit erfolgen ("Artenschutz durch Bauzeitenregelung"). Sollte dies nicht méglich sein, so ist vor dem
Der Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" ist damitam ............c..ccc......... rechtsverbindlich Riickschnitt oder der Rodung der Gehdlze bzw. dem Oberbodenabtrag zu priifen, ob in dem jeweiligen Gehélz bzw. auf der Fliche
gebriitet wird ("Artenschutz durch dkologische Baubegleitung").
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 45 "Gewerbegebiet Zur Miihle" ist die - H
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. U be I’S | Chtspla n
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Art der baulichen Nutzung
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N\ MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
. \ 0,6 Grundfischenzahl
FH 10 max. Firsthéhe in m
TH 4,5 max. Traufhdhe in m

max. Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in m

OK 12

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
abweichende Bauweise

a

Baugrenze

Feyer -
Gemeinde Wagenfeld

Offentliche StraRenverkehrsflache

Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 45

(55 Abs. 1N 14 Bauly
"Gewerbegebiet Zur Muhle™

Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

TH 4,5FH 10

Mafstab: 1:1.000 A Nord

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
[ 1
- Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Planungsstand: Entwurf Datum: 5.12.2019
2 [ 1
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